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LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL 1.485/2025

Institui 0 Programa Municipal 'Meu Reino Legal
para Regularizag&o Fundiaria Urbana — REURB no
Municipio de S&8o José do Belmonte-PE,
regulamenta procedimentos, modalidades e
critérios, define competéncias administrativas, e da
outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO
BELMONTE-PE, VINICIUS MARQUES ALVES, no uso de suas atribuigbes
legais e constitucionais, FAZ SABER que o Plenario da Camara Municipal de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte LEI COMPLEMENTAR
MUNICIPAL.:

Art. 1° Institui-se, no ambito do Municipio de S&o José do Belmonte-PE, o
Programa Meu Reino Legal, consistente nos procedimentos para Regularizagéo
Fundiaria Urbana ~ REURB, nos termos da Lei Federal 13.465/2017 e do
Decreto Federal 9.310/2018.

Paragrafo tnico. A REURB devera ser realizada de acordo com as disposi¢bes
desta Lei, da Lei Federal 13.465/2017, do Decreto Federal 9.310/2018 e das
demais normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis.

Art. 2° O objetivo da REURB é a regularizagéo dos imoveis urbanos situados em
nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro de 2016, bem como
aos iméveis localizados em area rural, desde que a unidade imaobiliaria esteja em
nucleo urbano e tenha area inferior & fracdo minima de parcelamento prevista no
art. 8°, da Lei 5.868, de 12 de dezembro de 1972, concedendo o titulo do registro
do imével ao respectivo titular.

Art. 3° A Regularizagéo Fundiaria no Municipio de Séo José do Belmonte — PE
observara os seguintes principios:

| - ampliag&o do acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, com
prioridade para permanéncia na érea ocupada, assegurados o nivel adequado
de habitabilidade e melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental;

Il - efetivo controle do solo pelo Municipio, levando sempre em conta a situacéo
de fato;
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lll - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e
com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integrac&o social e a geragéo
de emprego e renda;

IV - participagéio dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizacdo fundiaria;

V - estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos, por meio da mediagéo e da
transacéo.

Art. 4° Constituem objetivos da REURB:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condicdes urbanisticas e ambientais em relagdo a
situacdo de ocupagéo informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[l - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nticleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucaio extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade
e & cooperacéo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VIl - garantir a efetivagéo da fungéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
0 bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupac&o e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; {&/
O
st
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IX - Beneficiario: aquele que sera favorecido pela regularizacdo fundiaria,
recebendo titulo de legitimacgéo fundiaria ou outro titulo de dominio, desde que
comprove a sua qualidade de “ocupante”.

X - Infraestrutura Essencial: infraestrutura a ser executada no ambito da Reurb,
antes da expedig8io da Certidéo de Regularizagéo Fundiaria, ou mediante

apresentacdo de termo de compromisso de execucéo de obras acompanhado
de cronograma, quando as obras forem pontuais, ndo caracterizando
urbanizagdo integral e desde que nédo haja alteracéo do parcelamento;

Xl - Projeto de Regularizagdo Fundidria: documento que contempla o conjunto
de elementos necessarios a regularizagdo fundiaria do nticleo urbano, incluindo
o diagndstico da situacéo juridica, urbanistica, ambiental e social, a indicagéo
das acbes necessarias para a regularizagéo e o respectivo projeto urbanistico;

Xii - Certidéo de Reguiarizagdo Fundiaria - CRF: documento expedido peio
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugéo e, no caso da legitimacédo fundidria e da legitimacéo de posse, da

listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

§ 1° Do titulo de legitimacdo fundiaria devera conter apenas beneficiarios
constantes da lista existente em Certiddo de Regularizagcdo Fundiaria (CRF).

§ 2° O titulo de legitimagéo fundiaria devera conter a qualificagdo pessoal dos
beneficidrios e a descricdo completa do imoével regularizado com todos os
elementos exigidos pela Lei Federal 6.015/73, devendo, preferencialmente,
utilizar os mesmos padrées e estilo de redacdo empregado pela serventia
extrajudicial para a confec¢éo das matriculas dos imoveis.

§ 3° Para a promoc&o do registro dos titulos de legitimagdo fundiaria sera
entregue por meio eletronico ao cartério de registro de imoéveis, juntamente com
os documentos da Reurb, documento digital (.doc, .docx e/ou .pdf), em que
constardo todos os elementos do titulo.

§ 4° Considera-se modalidade de ocupagédo predominante aquela configurada
por mais de 50% (cinquenta por cento) das familias ocupantes do respectivo
nucleo urbano informal, ndo afastando a caracterizacio individual do ocupante

para a regularizac&o do imével.

§ 5° Os parametros urbanisticos aplicaveis as areas de REURB s&o definidos
pelo projeto de urbanismo de regularizagdo fundiaria urbana e as diretrizes
urbanisticas fornecidas no disposto na Lei Orgénica Municipal e legislagéo
aplicavel.
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XIl - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° Para os fins de cumprimento desta Lei, consideram-se:

| - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislaco vigente a época de sua implantac&o ou regularizacéo;

Il - nticleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados
o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizagéo das vias de
circulacéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nlcleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel
em aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
identificac&o de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VI - legitimac&o fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Vill - Titulo de legitimagé&c fundiaria: ¢ documento plblico, parte integrante aa
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), expedido pelo Municipio, que
comprova a legitimagdo fundiéria em favor das pessoas enquadradas como
beneficiarias da Reurb e compde titulo habil ao registro predial;
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Art. 6° A REURB compreende duas modalidades, a serem classificadas por
Decreto do Poder Executivo Municipal, quando instaurado de oficio, para cada
nucleo urbano informal a ser regularizado:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacéo de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal,

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — regularizagéo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na
hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° A classificagdo da modalidade como Reurb de Interesse Social (Reurb-S)
ficara condicionada a parecer técnico social favoravel emitido por Assistente
Social do municipio, apos analise documental e estudo social no qual sero,
cumulativamente, considerados aspectos como:

| - situacdo de vulnerabilidade social;

Il - estado de satide que interfira na qualidade de vida da familia;

Il - situagdo da convivéncia familiar e comunitaria;

IV - violag&o dos direitos da familia;

V- renda familiar, limitada a 5 (cinco) salarios minimos;

VI - nimero de pessoas que compde o nucleo familiar;

VIl - capacidade financeira da familia em custear o pagamento das taxas e
compromissos financeiros;

VIlI- padréo do imével ocupado.

§ 2° E imprescindivel, para emissdo do parecer social, a apresentagéo dos
documentos comprobatérios referentes as informagoes prestadas.

Secéo |
Da Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social

Art. 7° Para fins de identificacdo do ocupante como beneficiario e fixacdo da
Reurb-S, devem ser obedecidos, cumulativamente, os seguintes critérios:

| - 0 nlicleo urbano informal deve possuir predominancia de uso habitacional;
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Il - 0 beneficiario da Reurb-S deve atender aos seguintes requisitos:
a) possuir renda familiar igual ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos;

b) né&o ter sido beneficiado em programas habitacionais do Municipio ou de outra
unidade federativa, observado o disposto na legislagéo vigente;

c) ndo ser nem ter sido proprietario, beneficiario, concessionario, foreiro ou
promitente comprador de imével urbano ou rural no Municipio ou em outra
Unidade Federativa, no prazo de até 05 (cinco) anos anteriores ao requerimento
de regularizago;

d) n3o ser nem ter sido beneficiario contemplado por Legitimag&o Fundiaria ou
Legitimac&o de Posse no Municipio ou em outra Unidade Federativa;

Paragrafo Gnico. A comprovacéo das condigdes de que trata o inciso Il, b, se
da com base em critérios estabelecidos pela legislacdo que rege a politica
habitacional do Municipio, observado o regulamento desta Lei.

Art. 8° Os casos que ndo se enquadrem nos critérios estabelecidos para a
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S, prevista nesta
Secdo, sero tratados como Regularizag&o Fundiéria de Interesse Especifico —
Reurb-E, na forma da Secéo Il.

Paragrafo unico. Os terrenos sem predominancia habitacional podem ser
regularizados como Reurb-S, desde que o interesse publico seja devidamente
justificado e declarado por meio de ato especifico do Poder Executivo.

Secdo i
Da Regularizagido Fundiéria Urbana de Interesse Especifico

Art. 9°. Na Reurb-E, deve ser definido, por ocasido da aprovagdo dos projetos
de regularizagéo fundiaria, conforme o caso, os responsaveis pela:

| - implantag&o do sistema viario;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios;

Il - implementacdo das medidas de mitigagdo e compensacéo urbanistica e
ambiental e dos estudos técnicos.

Art. 10. Os custos da Reurb-E serédo de responsabilidade do loteador e, néo
havendo, do interessado possuidor.
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§ 1° Excepcionalmente, o Municipio pode proceder & elaboracgéo e custeio do
projeto de regularizacdo fundiaria e da implantagéo da infraestrutura essencial
dos nucleos urbanos informais existentes em éreas de dominio publico,
enquadrados como Reurb-E, quando comprovado e declarado, em ato
especifico do Poder Executivo, o interesse publico e vinculado a posterior
ressarcimento dos custos do investimento despendido por parte dos
beneficidrios diretos (possuidores), salvo quando o nucleo familiar possuir renda
familiar até cinco salarios minimos.

§ 2° Os custos a que se refere este art. incluem a elaboragéo do projeto de
regularizagdo fundidria, as compensagdes urbanisticas e ambientais, a
contratacdo de estudos ambientais e a implantacéo da infraestrutura essencial,
guando necessaria.

§ 3° O WMunicipio, em nenhuma hipétese, custeara as taxas, custas e
emolumentos cartoriais.

Segéo lll
Da Instalacédo de Infraestrutura Essencial

Art. 11. Fica autorizada a instalacdo e a adequacéo da infraestrutura essencial,
em carater provisério, nos nucleos urbanos informais, em processo de
regularizacgo fundiaria, observado o disposto nesta Lei e em regulamentagéo
especifica.

§ 1° Fica dispensada a instauragdo do processo de que trata o caput para 0s
casos de instalagdo de infraestrutura essencial situados em areas de interesse
social indicadas como 4reas de regularizacdo no Plano Diretor Municipal,
comprovado o interesse publico.

§ 2° Para a instalacdo de infraestrutura de que trata o capuf, devem ser
obedecidas as condicdes estabelecidas pelas agéncias reguladoras.

§ 3° Os titulares das unidades consumidoras localizadas em areas passiveis de
regularizacdo, nos termos desta Lei, devem receber por escrito da
concessionaria:

| - as orientagdes técnicas e comerciais referentes ao carater provisério do
fornecimento;

Il - as informacdes quanto & remocéo da rede de distribuicéo, caso haja
determinacéo dos 6rg&os competentes para a desocupagéo da area.
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§ 4° Nos casos de Reurb-E instaurada em dreas particulares, a autorizagéo de
que trata o caput ndo pode gerar custos de instalagéo de infraestrutura para o
poder publico.

§ 5° Nos casos de Reurb-E instaurada em areas publicas, a instalagéo de
infraestrutura essencial provisoéria fica condicionada a aprovagéo do Plano de
Uso e Ocupagéo ou outro estudo urbanistico que norteie o desenvolvimento dos
projetos de infraestrutura urbana.

Art. 12. A instalacdo de infraestrutura essencial, em carater provisério, néo
resulta no reconhecimento de regularidade de posse, de propriedade, dos
respectivos loteamentos ou das unidades habitacionais, nem tampouco direito
de indenizacdo as infraestruturas implantadas por particulares, em casos de
remocao.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 13. Fica autorizada a adog&o de procedimento simplificado especifico de
licenciamento ambiental para os casos previstos nesta Lei, a ser regulamentado
por 6rgéo ambiental municipal.

Art. 14. O 6rgio de licenciamento ambiental deve emitir, em ate 180 dias, a partir
da vigéncia desta norma, diretrizes ambientais para as areas em regularizagéo,
que devem balizar a elaboragdo do projeto da Reurb.

Art. 15. Para os casos de Reurb-S, a obrigacdo de compensagéo ambiental
devida pode ser convertida, conforme regulamento a ser expedido pelo 6érgéo
ambiental competente, em investimentos decorrentes da regularizagéo fundiaria,
desde que estudo técnico comprove que as intervengdes implicam melhoria das
condigdes ambientais em relagdo a situacéo de ocupagéo informal anterior.

§ 1° A compensag&o ambiental de que trata o caput pode ser dispensada nos
casos de Reurb-S em terra publica, nos termos do regulamento a ser expedido
pelo 6érgdo ambiental competente.

1 ~ n R
terra publica, quandc existentes niclcos ou unidades mou:hénas c!ass:ﬂcadas

como Reurb-S nas poligonais de regularizacéo.

§ 3° A aplicagdo de que trata o § 2° deve observar a proporcionalidade da area
ocupada por Reurb-S, nos termos do regulamento a ser expedido pelo 6rgéo
ambiental competente.
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§ 4° Os valores de compensacéo ambiental para os casos de Reurb-E em terra
publica devem ser acrescidos ao valor de avaliagdo dos iméveis e destacados
do valor unitario da unidade imobiliaria quando da sua alienag&o.

§ 5° O disposto no caput se aplica aos processos que ainda n&o tiveram os
termos de concordancia firmados.

Art. 16. O 6rgéo de licenciamento ambiental pode emitir, ap6s avalia¢&o técnica,
licenca de operac&o ou equivalente, de carater permanente, para os processos
de regularizacéo, a qual dispensa renovagdes posteriores.

CAPIiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 17. Aplicam-se, na regularizagéo fundiaria urbana no &mbito municipal, sem
prejuizo de outros que se demonstrem adequados, os instrumentos definidos no
art. 15 da Lei Federal 13.465, de 2017.

Art. 18. A aprovag3o final da utilizagdo dos instrumentos se da por ato exclusivo
do Chefe do Poder Executivo, apds andlise técnica conclusiva realizada pelo
érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Municipio.

Art. 19. Fica vedada a aplicacéo do instrumento da Legitimac&o Fundiaria nos
Nucleos Urbanos Informais Consolidados definidos como Reurb-E situados em
imével publico da Unido, do Estado de Pernambuco e Municipio.

) CAPITULO IV ]
DA COMISSAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - CORF

Art. 20. Objetivando conduzir o procedimento administrativo de regularizagéo
fundiaria urbana no ambito municipal deverd ser instituida Comisséo de
Regularizagdo Fundidria - CORF, a ser presidida pela Secretaria Municipal
Finangas e Planejamento, complementarmente, composta por:

| - um representante da Secretaria Municipal de Financas e Planejamento;

Il - um representante da Secretaria Municipal de Recursos hidricos e Meio
Ambiente;

Il - um representante da Procuradoria Geral do Municipio;
IV - um representante da Secretaria Municipal Assisténcia e Protecéo Social;

V - um representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;
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VI — um representante do Setor de Tributos;
VII - um servidor municipal com atribui¢des de coordenador.

§ 1° O Presidente da Comiss&o notificara os titulares das respectivas pastas para
indicarem os representantes que comporéo a Comisséo.

§ 2° Os representantes, em suas manifestagdes, emanaréo as opiniées da
Secretaria a que sdo vinculados, razéo pela qual a sua escolha se pautara pela
aptiddo técnica no que tange aos temas afetos a cada pasta.

§ 3° Os indicados a compor a Comiss&o seréo nomeados atraves de Portaria do
Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 21. Constituirdo atribuicées da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria -
CORF:

|- estabelecer areas prioritarias para a regularizagao fundiéria;
Il - propor a abertura dos processos de Reurb de iniciativa do Municipio;

[Il - decidir sobre a necessidade ou ndo da demarcacdo urbanistica para a
promocéo da REURB,;

IV - Iniciar, instruir e decidir procedimento de demarcagéo urbanistica nas éareas
especificadas por Portaria;

V- lavrar o Auto de Demarcacéo Urbanistica, se necessario;

VI - encaminhar o Auto de Demarcacéo Urbanistica ao Cartério de Registro de
Imoéveis competente;

VIl - conduzir os processos de Reurb no ambito da administracdo municipal,
produzindo os atos administrativos;

VIlI- mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de
Reurb;

IX - emitir parecer Unico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emisséo
da Certiddo de Regularizagédo Fundiaria — CRF;

X - solicitar, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, o registro do
processo de Reurb, quando de interesse social;
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XlI - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das
compensacgdes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no
termo de compromisso;

Xl - assessorar o Chefe do Poder Executivo naquilo que disser respeito & Reurb;
Xl - dar publicidade aos trabalhos e decisdes da Comissé&o.

§ 1° O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

| - planta @ memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcri¢ges atingidas, indicagéo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situacdes de dominio privado com proprietarios néo identificados
em razdo de descrigbes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposigéo do imével demarcado com a situagéo da area
constante do registro de imoveis.

§ 2° O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situacdes:

| - dominio privado com proprietarios n&o identificados, em razéo de descrigées
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

11l - dominio publico.

Art. 22. A Comissdo de Regularizagéo Fundidria - CORF podera firmar convénio
com o Oficial de registro do cartério de registro de iméveis competente para
facilitar os servicos de Reurb, para mutua cooperacéo, troca de dados de
inscricdo imobiliaria e cadastro de IPTU, celeridade na expedicéo de certiddes,
utilizagéo de espaco junto a érgéo pubhco ou & unidade de servu;o cartorario, ou

b Am

quaisquer outros termos a sereim ajustados mediante acof rdo entre a comisséoc €
o delegatario dos servigos extrajudiciais competente, obedecida a legislagéo em
vigor.

Art. 23. Os projetos do Programa de Regularizagdo Fundiaria que ser&o
realizados no Municipio de S&o José do Belmonte, terdo a sua aprovagéo de
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andlise e critérios pela Secretaria Financas e Planejamento que acompanhara
os trabalhos em todos os seus tramites.

Paragrafo Gnico. A aprovacédo de que trata o caput sera precedida de analise
técnica exarada pela Comiss&o Técnica de Regularizagdo Fundiéria - CTRF a
ser composta por profissionais da érea juridica, arquitetura, engenharia civil,
ambiental e assisténcia social do Municipio, cujos membros serdo nomeados por
Portaria do Chefe do Poder Executivo.

Art. 24. A Secretaria Financas e Planejamento tem autonomia para solicitar
documentacdo complementar ndo constante da presente Lei desde que tenha o
claro objetivo de trazer maior transparéncia e seguranca juridica ao projeto de
regularizacéo fundiaria

§ 1° Excepcionalmente a Comissdo Técnica de Regularizagdo Fundiaria - CTRF
podera exigir adequacdes urbanisticas, ambientais, bem como compensagdes
legais, desde que baseado em parecer técnico da Secretarias de Infraestrutura,
Agricultura e Meio Ambiente e Procuradoria Geral do Municipio.

§ 2° Quando o disposto neste artigo for implementado, a Comiss&o Técnica de
Regularizacédo Fundiaria — CTRF lavrara termo sumulando-o como precedente
normativo, conferindo-lhe numeragdo em sequéncia cronolégica, diante dos
quais se orientara para casos semelhantes.

§ 3° Os prazos maximos para andlise e manifestacdo das Secretarias n&o
poder&o ultrapassar de 60 (sessenta) dias, podendo este prazo ser prorrogado
por igual periodo, com justificativa técnica ou legal.

Art. 25. O municipio promovera a REURB, de modo coletivo, em todas as éreas,
glebas, bairros ou comunidades, conforme for definido pela comisséo.

Paragrafo tnico. Em havendo nucleos urbanos informais em locais cujos lotes
ndo sdo circunvizinhos, tal circunstancia constard expressamente na Certiddo
Regularizagdo Fundiéria.

CAPITULO V
DAS ATRIBUICOES DA SECRETARIA DE FINANGCAS E PLANEJAMENTO

Art. 26. O processamento e aprovacdo da REURB ficam atribuidos a
Secretaria Municipal Financas e Planejamento.

Art. 27. Cabe a Secretaria Municipal Finangas e Planejamento:

| - propor e processar de oficio a Reurb-S; ———@"‘”
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§ 5° Poder&o ser propostos pela Secretaria Municipal Financas e Planejamento,
observados os demais requisitos desta Lei, a Reurb-E de nucleos urbanos
informais ndo residenciais originados de a¢des de urbaniza¢do promovidas pelo
Poder Publico ou por seus delegados, bem como de nuicleos urbanos informais
residenciais para fins de evitar ou mitigar danos de natureza urbanistica ou
ambiental, observando-se, em qualquer hipétese, o dever de prévia notificacéo
dos interessados para que promovam o procedimento as suas expensas e a
obrigatoriedade da restituicdo dos valores despendidos pelo Poder Publico no
processo, em caso de restar infrutifera a apontada notificagéo.

§ 6° No caso de Reurb-E promovida pela administragéo direta ou indireta da
Uni&o ou do Estado em area de propriedade haverd a isencdo das taxas e
emolumentos referentes ao Processo de Reurb, independentemente do
zoneamento no qual se localize o nucleo urbano a ser regularizado.

CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO DA REURB

Art. 28. O processamento e andlise dos processos de regularizagédo fundiaria
urbana no ambito municipal tramitaréo e obedecerdo as seguintes fases:

| - protocolo do requerimento da Reurb por um dos legitimados previstos na Lei
Federal 13.465/2017, com apresentacéo de 3 (trés) vias digitais e 1 (uma) via
impressa, ou iniciativa municipal de oficio;

Il - analise do requerimento pela Comisséo de Regularizagdo Fundiaria e decisdo
quanto ao seu deferimento ou ndo, com a classifica¢éo da modalidade da Reurb;

Il - notificag&o dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagéo do
nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente
interessados;

IV - processamento administrativo do projeto de regularizagéo fundiaria pela
Comissé&o Técnica de Regularizagdo Fundiaria;

V - deciséo da aprovacédo urbanistica e ambiental do projeto de regularizacdo
fundiaria pela autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara
publicidade;

VI - saneamento do processo;

VIl - expedicéo da CRF pela autoridade competente.
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Il - processar os pedidos Reurb-E;

Il - classificar o nucleo urbano como Reurb-S ou Reurb-E ou indeferir o
requerimento nos termos do § 2° do art. 30 da Lei Federal 13.465, de 11 de
julho de 2017, dando publicidade & classificagéo ou ao indeferimento;

IV - analisar os documentos apresentados pelo requerente, e elaborar
"comunique-se", se necessario;

V - notificar os proprietarios, confrontantes e eventuais terceiros interessados
sobre o processamento da Reurb;

VI - aprovar a Reurb;
VIl - expedir a CRF;
VIl - dar publicidade aos atos envolvendo o processamento da REURB;

IX - consultar, quando necessario, outros érgéos do Municipio para melhor
atuaco nos atos e procedimentos desta Lei.

§ 1° A Secretaria Municipal Finangas e Planejamento atuaré nos casos de Reurb-
S como agente promotor, desde que os nucleos estejam inseridos no
planejamento estratégico e orgamentario desta, cabendo elaborar todos os
elementos técnicos necessarios para a sua promogdo, dentre eles:

| - 0 Projeto de Regularizag&o Fundiaria, com todos os estudos técnicos previstos
nesta Lei e na Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - cadastramento, quando necessario, dos beneficiarios do nucleo urbano a
serem atendidos pela regularizagdo, com elaboragéo da respectiva listagem;

Il - os atos para registro da Certid3o de Regularizagdo Fundiaria - CRF da
Reurb-S, junto & respectiva Serventia de Registro de Imoveis.

§ 2° Nos casos de nucleos com incidéncia ambiental determinar a elaboragéo do
Estudo Técnico Ambiental que subsidie a aprovagéo ambiental da Reurb.

§ 3° Cabera a Secretaria de Finangas e Planejamento a analise e avaliagcdo dos
projetos apresentados pelos requerentes, bem como o acompanhamento do
cumprimento do Termo de Compromisso.

§ 4° O Termo de Compromisso para Execugéo de Obras devera ser firmado entre
o requerente da Reurb e a Secretaria Municipal Financas e Planejamento.
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CAPITULO ViI )
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURAGAO DA REURB

Art. 29. A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por meio
de requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado na Secretaria de
Finangas e Planejamento, acompanhado de 3 (trés) vias digitais € 1 (uma) via
impressa dos seguintes documentos, com excecéo de quando instituido de oficio
pelo Municipio.

| - Requerimento contendo descri¢do do imével a ser regularizado indicando:
area total, medidas perimetrais, confrontacfes, area edificada, nome da via, e o
nuimero da designacéo cadastral, indicando a localizag&o do imével em relagéo
a quadra em que esté encravado e a localizacéo da quadra em relagdo ao ntcleo
urbano;

il - indicagdo da modalidade de Reurb;
lll - Cépia de documento de comprovacéo da posse;

IV - Copias de RG, CPF, Registro Civil (certiddo de nascimento ou casamento)
do titular e do cbnjuge;

V - termo de responsabilizacdo pela veracidade das informacdes apresentadas
e da regularidade dos documentos apresentados.

VI - foto aérea ou outro documento que comprove que O parcelamento e
edificagGes estavam concluidos até 22 de dezembro de 2016;

VIl - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

VI - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica
e ambiental da area ocupada pelo empreendimento;

IX - Proposta de solucbes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

X - estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

Xl - estudo técnico ambiental, quando o empreendimento estiver situado total ou
parcialmente em Area de Preservacio Permanente — APP, ou em érea de
Unidade de Conservacdo de Uso Sustentdvel, ou Area de Protecdo de
Mananciais;

m%& TN X -
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XIl - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), que demonstrara as unidades, as
construgBes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e
demais elementos caracterizadores do empreendimento a ser regularizado;

Xl - projeto urbanistico subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), conforme legislacdo vigente & época da elaborac&o do projeto;

XIV - memoriais descritivos;

XV - cronograma fisico de servicos e implantagéo de obras de infraestrutura
essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacéo do projeto de regularizaco fundiaria;

XVI - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso XI deste
artigo;

XVII - tabela contendo a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria a
serem beneficiados pela regularizagéo, com respectiva relagéo.

§ 1° Sao documentos hébeis a demonstrar a cfctiva posse do imével requcrida
do inciso lll deste artigo:

| - Declaragdo de prestadora de servigo publico que ateste o atendimento a
unidade em periodo;

Il - Contrato de compra e venda, cessdo de posse ou formal de partilha;
11l - Ata notarial;

§ 2° Os documentos e projetos necessarios a instrug&o do procedimento deveréo
ser entregues em meio digital e impresso.

Art. 30. Todos os trabalhos técnicos de medicéo das glebas e lotes deveréo
conter a descrigéo, a localizag8o, os limites e as confrontagbes obtidos a partir
de memorial descritivo assinado por profissional técnico habilitado, na forma da
lei, e com a devida expedicdo da competente Anotacdo de Responsabilidade
Técnica ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoéveis urbanos ou rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
devendo serem entregues em formato digital Shape File: que armazena dados
de vetor, como a posicéo, a forma e os atributos de feiges geograficas.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 31. As ocupacbes informais identificadas como de interesse social e
situadas em lotes destinados a equipamentos publicos comunitarios ou
equipamentos publicos urbanos, nos termos da Lei Orgéanica Municipal e
legislagéo aplicavel, podem ser regularizadas quando houver estudo técnico
realizado pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Municipio
que demonstre a possibilidade de dispensa ou de oferta desses equipamentos
em drea adequada, considerado no minimo o publico-alvo, os deslocamentos
necessarios, as dimensdes dos lotes disponiveis e seus acessos.

Art. 32. As condigdes de iluminagéo e ventilagdo estabelecidas na legislagéo
vigente poderdo ser flexibilizadas com a apresentacdo de laudo técnico
elaborado pelo responsavel técnico, apds avaliagéo pela Comiss&o Técnica de
Reguiarizacéo Fundiaria (CTRF).

Art. 33. As portarias e atos expedidos pelas Comissdes serdo publicadas no
Diagrio Oficial do Municipio, devendo, ao final dos trabalhos, serem todas
registradas conjuntamente no Cartério de Registro de Titulos € Documentos da
circunscri¢éo deste Municipio.

Art. 34. A Comissdo Técnica de Regularizacdo Fundiaria - CTRF emitira
pareceres com carater resolutivo sobre os processos administrativos de
regularizacéo fundiaria.

Art. 35. Nos casos omissos dessa Lei, sera utilizada a Legislacéo Federal,
mantendo-se a omisséo, a ocorréncia sera decidida pela Comissdo competente.

Art. 36. O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei naquilo que couber.

Art. 37. As despesas decorrentes desta Lei serdo previstas, conforme o caso,
no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentérias e na Lei Orgamentaria
Anual.

Paragrafo Unico. Autoriza-se o Poder Executivo a abrir crédito adicional
suplementar e/ou especial, caso necessario, para fazer frente as despesas
decorrentes desta | ei

Art. 38. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data da sua
publicacgéo, revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

e

]
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LEGISLACAO

S30 José do Belmonte-PE, Gabinete do Prefeito, 28 de abril de 2025.

VINICIUS MARQUES ALVES
Prefeito Constitucional
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